UCHWALA NR XXX/225/17
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Katowickiej, Stowackiego oraz Ksieze Domki

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948 i z 2017 r. poz. 730 i poz. 935), art.15 ust. 2,
art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z uchwatg Nr VI11/40/15 Rady Miasta
Rawa Mazowiecka z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary
potozone w rejonie ulic: Mszczonowskiej, Katowickiej, Stowackiego oraz Ksieze Domki,
zmieniong uchwatg Nr XI11/94/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 stycznia 2016 r.,
Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Katowickiej, Stowackiego oraz Ksieze Domki
- uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Katowickiej,
Stowackiego oraz Ksieze Domki, nie narusza ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka zatwierdzonego uchwatg
Nr XXII1/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 r.

§ 3.1. Integralng czesScig uchwaty sg rysunki nr 1 do 3 miejscowego planu
bedgce zatgcznikami od nr 1 do 3 do uchwaly.

2. Szczegodtowy przebieg granic obszardw objetych miejscowym planem jest
okreslony na rysunkach miejscowego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunkéw planu miejscowego obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;

8) granica strefy ochrony archeologiczne;j.

4. Dla terendéw okreslonych rysunkami planu miejscowego nie ustala sie
wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci



nieruchomosci — z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego nie wystapi wzrost
wartosci nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe.

5. Nie ustala sig¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych,
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.

6. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wedtug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogodlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w
obszarze planu miejscowego, nieruchomos$ci lub ich czesci, dla ktérych zostaty
okreslone planem miejscowym rézne przeznaczenia lub rézne zasady
zagospodarowania i ktére zostaty oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na
rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegéinych terenéw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wediug zasad i sposobow korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w
zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w
definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako
towarzyszgcych istniejgcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach
zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego " - nalezy przez to
rozumie¢ te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy
(okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moze byé
umieszczona Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
ulicy Ilub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementéow
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza
sciang budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy
ustalona od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;



8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub
dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie, do powierzchni catego terenu lub dziatki
budowlanej;

9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzier uchwalenia niniejszego
planu miejscowego;

10) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania
ulic poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, miejsca postojowe itp;

11) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegélnych terenach -
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontoéw,
a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametrow zabudowy okreslonych
planem;

12) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu
przekrycia;

13) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréw" - nalezy przez to rozumie¢ badania
polegajace na obserwacji robo6t ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowe;j,
opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwiocznego
poinformowania Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkoéw;

14) ,przepisach szczegdélnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w
ustawach irozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie |
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z uchwat wtasciwych organéw.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami”, oznaczonym symbolem "Mu",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby
zdrowia (z wylgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem
doméw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?), gastronomii, hotelarstwa, poczty i
telekomunikacji, ustug (z wytgczeniem zwigzanych z obstugg srodkoéw transportu
samochodowego w tym miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych
baz transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych,
stacji paliw i placéw manewrowych do nauki jazdy);

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych igospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i



obiektami infrastruktury technicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci

niniejszej uchwaty:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domow
opieki), obstugi finansowej, handlu (z wylgczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacii, ustug
(z wytgczeniem: magazynéw, obstugi srodkéw transportu samochodowego w tym
miedzy innymi warsztatéw naprawy, stacji diagnostycznych, placéw manewrowych
do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizaciji, myjni
samochodowych i stacji paliw), wylgcznie jako budynkéw towarzyszacych
istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako Ilokalu
w budynku mieszkalnym;

3) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci,
bezpieczenstwa publicznego, kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wytgczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem doméw opieki), kultu religijnego,
sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylagczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty
i telekomunikacji, ustug i ustug komunalnych oraz obstugi komunikacji samochodowe;j,
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

4) "tereny obiektéw produkcyjnych, skltadoéw i magazynéw", oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych budynkéw i urzadzen o funkcji: produkcyjnej
(z wytgczeniem produkcji zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych, obiektéw obstugi
komunikacji samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy, sktadow,
magazynéw, baz budowlanych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach administracyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

5) "tereny drég publicznych - droga ekspresowa", oznaczonym symbolem "KD-E",
nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drég klasy ekspresowa, o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajgcymi;

6) "tereny drég publicznych —droga (ulica) zbiorcza", oznaczonym symbolem “KD-Z",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych ulic o klasie zbiorcza, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

7) "tereny drog publicznych — droga (ulica) dojazdowa", oznaczonym symbolem “KD-
D", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajacymi;

8) "tereny komunikacji - parking ogélnodostepny”, oznaczonym symbolem "KSp",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw z niezbednymi



10)

do ich funkcjonowania powierzchniami biologicznie czynnymi, dojéciami, dojazdami i
obiektami infrastruktury technicznej;

"tereny kolejki waskotorowej", oznaczonym symbolem "KK", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcego obszaru kolejowego
kolejki waskotorowej w granicach wtasnosci:

“tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka", oznaczonym symbolem
“EE", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzacych produkgji
i doprowadzeniu energii elektrycznej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdlne zasady

zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego:

1)

2)
3)

4)

S)

6)

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania

nalezy identyfikowacC w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej

uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o punkty identyfikacyjne
okreslone na rysunku planu;

linie zabudowy - okreSlono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi

lub zwymiarowaniem;

w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg ulicy obowigzuje

zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

w pasach terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV i od stac;ji

transformatorowych, dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu

warunkéw bezpieczenstwa ustalonych przepisami szczegélnymi;

ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca

postojowe dla samochodéw osobowych:

a) w terenach, w ktérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowe;j,
minimum:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) w terenach, w ktérych dopuszcza sig realizacje budynkéw o funkcji mieszkalnej
dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko,

c) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw minimum — 1 stanowisko na 2000 m? pow. uzytkowej
budynkéw o funkcjach produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

ustala sie nastgpujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca

postojowe dla samochodéw ciezarowych:

a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow:

— minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m* pow. uzytkowe]j budynkéw o funkcjach
produkcyjnych, sktadow i magazynow,

— 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonno$ci dostaw i wywozu produktéw,

b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MNu obowigzuje zakaz
realizacji miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych;



7) w terenach dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok
postojowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41;

8) przepis zawarty w pkt. 5 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

9) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych;

10) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w pasach drogowych drég obstugujgcych
dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrebnych;

11) maksymalna wysokos¢ nie moze przekraczaé dla budynku mieszkalnego:

a) jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysoko$ci 2 kondygnacje nadziemne Ilub wysokosci dwie kondygnacje
nadziemne w tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne Ilub wysokosci trzy kondygnacje
nadziemne w tym trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m,

d) o wysoko$ci 4 kondygnacje nadziemne — 16 m;

12) maksymalna wysokos$¢ dla budynku ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwéch
kondygnacjach nie moze przekracza¢ 9 m, o trzech kondygnacjach nie moze
przekraczaé 14 m;

13) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne
jest sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang
przy zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego
oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego orazprzy zachowaniu pozostatych ustalen planu
miejscowego;

14)w terenach o przeznaczeniu ‘tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami — o symbolu "MNu” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci
okres$lonej przepisami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektéw ustugowych jako zabudowy uzupetniajgcej wytacznie w ramach dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu
w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej maksimum
50 %;

15) granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowaé kat 90°
z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub byé¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych.

16)w obszarach objetych planem miejscowym nie wyznacza sie granic obszaréw
wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
17)zasady podziatu nieruchomos$ci okreslone w tresci uchwaty sg zasadami scalenia

i podziatu lub potgczenia i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

18) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:

a) wymiaréw minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej,

b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowe;j,

c) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

19) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
zzakresu tgcznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania  terenu  okreslonego  niniejszym planem  miejscowym
oraz zachowania przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2



Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 1 symbolem 7.178.KD-E:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga ekspresowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,
b) istniejgcy wezet drogowy ,Rawa Potudnie” do zachowania,
c) przebieg linii rozgraniczajgcej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami
identyfikacyjnymi, linie rozgraniczajgce drogi w istniejgcych granicach wiasnosci.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 1 symbolem 7.179.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga (ulica) zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujacej przylegajgce tereny zabudowy na warunkach przepiséw odrebnych,
c) przebieg linii rozgraniczajacej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami
identyfikacyjnymi, linie rozgraniczajgce drogi w istniejgcych granicach wiasnosci.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegdélne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 1 symbolem 7.180.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;

do 70 %.

wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajagcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

— W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zachowanie jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

— oObowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw szczegdlnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej,



d) zasady obstugi komunikacyjnej:

dostep do drogi publicznej z przylegajgcych ulic,
miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

f)

g)

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw szczego6linych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach - lokalne,

usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
nie ustala sie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

zasady podziatu nieruchomosci:

wielko$é dziatki budowlanej minimum 1500 m? przy zachowaniu szerokosci
frontow dziatek minimum 20 m,

dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokosci
minimum 6 m,

dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw moga byé wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlanej.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczego6lne  warunki

zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 1 symbolem 7.181.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

c)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne (mieszkalno-ustugowe i ustugowe) o wysokosci do trzech
kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,

wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70(70,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikbw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu,
oleju opatowego i energii elektrycznej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenoéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:



f)

g)

dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej z przylegajacych ulic,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizac;ji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

zrédta ciepta w budynkach - lokalne,

usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
nie ustala sie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegdlne  warunki

zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 1 symbolem 7.182.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

budynki o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,

potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
do 80 %,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

w ramach terenu, przy jego wschodniej granicy obowigzujg zachowanie
ogolnodostepnego przejscia o szerokosci minimum 1,5 m,

istniejacy budynek mieszkalny do zachowania Ilub przeksztatcenia funkciji
uzytkowych na zgodnych z przeznaczeniem terenu,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,
w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,
udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okre$lonego dla dziatek sasiednich,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow szczegélnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostep do drogi publicznej z przylegajacych ulic,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlane] z mozliwoscig wykorzystania
publicznych parkingéw i zatok postojowych w przylegajgcej drodze,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,
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— odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

— Zzrbdta ciepta w budynkach - lokalne,

— usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 2 symbolem 7.185.KSp:

1) przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji samochodowej - parkingi;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych minimum 50,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlane;,

c) zakaz realizacji budynkow,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw szczegélnych,

— istniejgcy staw do zachowania,

e) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

f) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostep do drogi publicznej z przylegajacych ulic,

— dopuszcza sie realizacje zjazdu z ul. Stodowej na dziatke budowlang w terenie
0 symbolu 7.186.MNu,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do gruntu lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

— usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

h) nie ustala sie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 2 symbolem 7.186.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji nadziemnych,
— wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6 m,
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— potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala si¢ zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

— Ww zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencije dla
nieweglowych czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu,
oleju opatowego i energii elektryczne;j,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlane;j,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne),

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej z przylegajace;j ulicy,

— dopuszcza sig realizacje zjazdu z ul. Stodowej, poprzez teren o symbolu
7.185.KSp na warunkach przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

— odprowadzenie $ciekdéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— istniejacy kanat deszczowy do zachowania,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

— zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

— zrbdfa ciepta w budynkach - lokalne,

— usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlanag.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 3 symbolem 8.161.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6 m,
c) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujgcej przylegajgce tereny =zabudowy, a w szczegolnosci sieci:
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telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, wodociggowej
i elektroenergetyczne;j,

d) szerokos¢ pasa drogowego 10 m,

e) szerokos¢ placu do zawracania 20 m,

f) fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

3. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 3 symbolem 8.162.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujgcej przylegajgce tereny zabudowy, a w szczegolnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, wodociggowe;j
i elektroenergetycznej,

c) przebieg linii rozgraniczajgcej pas drogowy oznaczony jest na rysunku planu
punktami identyfikacyjnymi, linie rozgraniczajgce drogi w istniejgcych granicach
wiasnosci.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 3 symbolem 8.163.KK:

1) przeznaczenie: tereny kolejowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) obszar kolejowy kolejki waskotorowej,
b) kolejka waskotorowa wpisana do rejestru zabytkow, realizacja zagospodarowania
podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach przepiséw odrebnych,
c) istniejgcy przejazd kolejowy tgczgcy drogi o symbolu 8.161.KD-D i 8.162.KD-D
do zachowania.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 3 symbolem 8.164.EE:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,
c) teren stanowi jedng dziatke budowlang urzadzen elektroenergetycznych.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 3 symbolem 8.165.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
— potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70 %,
— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,5,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,
w zakresie =zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,
udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sagsiednich,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegdlnych,

nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostep do drogi publicznej z przylegajgcych ulic,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

odprowadzenie Sciekdéw do istniejagcych lub projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku sieci do przydomowych (zaktadowych)
oczyszczalni  Sciekbw przy zachowaniu przepisow odrebnych, do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozenie na
stacje zlewng oczyszczalni Sciekow;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach - lokalne,

usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki

zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 3 symbolem 8.166.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy: .

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych,
wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 600/0,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgc;ji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,



f)

a)

14

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu,
oleju opatowego i energii elektrycznej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej z przylegajgcej ulicy,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

odprowadzenie Sciekéw do istniejgcych lub projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku sieci do przydomowych (zaktadowych)
oczyszczalni  Sciekbw  przy zachowaniu przepisow odrebnych, do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozone na
stacje zlewng oczyszczalni Sciekow;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

zrodtfa ciepta w budynkach - lokalne,

usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne  warunki

zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 3 symbolem 8.167.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw,
realizacje budynkow o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o
funkcji sktadow imagazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, do 20% z wytaczeniem funkcji handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

budynki o wysokosci do 15 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 40 %,

dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach fukowych,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 800/0,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,0,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,
w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencie dla
nieweglowych czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,
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— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

— obowigzuje zachowanie jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktoérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

— oObowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na Srodowisko,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw szczegélnych,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

— fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej,

— wprzypadku robé6t ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostep do drogi publicznej z przylegajacej ulicy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego lub z komunalne;j sieci wodociggowej,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

— odprowadzenie $ciekbw bytowych i przemystowych do zaktadowej oczyszczalni
sciekow przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych lub szczelnego zbiornika
na nieczystosci ciekte, a po zrealizowaniu uzbrojenia w przylegajgcej ulicy
do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej z niezbednym dostosowaniem jako$ci
sciekébw do warunkéw wymaganych dla sieci komunalnych na zasadach
przepiséw odrebnych,

— odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

— zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci,

— usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okre$lonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

9. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne  warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu miejscowego Nr 3 symbolem 8.168.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne o wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych,
— wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
— potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 3,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepinych, gazu,
oleju opatowego i energii elektryczne;j,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, lub ustugowej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury
wspofczesnej:

fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej,

w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzeh kanalizacyjnych,
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw szczegdinych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne,

usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

g) zasady podziatu nieruchomosci:

wielko$é dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 8 m,

dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw moga byé wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlane;j.
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Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 8. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Katowickiej,
Stowackiego oraz Ksieze Domki, nie wystepuja.

§ 9. Traci moc uchwata Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej
z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.édzkiego Nr 64, poz. 354 ze
zm.) w zakresie terendw oznaczonych symbolami: 7.104.MNp, 7.127.U,KS,P, 8.04.KD,
8.45.PU, 8.48.U, 8.49.KD, 8.76.MNu, oraz fragmentéw terenéw oznaczonych symbolami:
7.27.MNp, 7.33.KZ, 7.105.MNp, 8.31.KK.

§ 10. Traci moc uchwata Nr XXV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
8 lutego 2005 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego z 2005 r. Nr 129,
poz. 1328.) w zakresie terenu o symbolu 7.25.Wz,UT.

§ 11. Traci moc uchwata Nr XLI/318/09 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
25 listopada 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic:
Mszczonowskiej, Zamkowa Wola i Targowej, Jerozolimskiej, Browarnej, Ksiedza Skorupki,
Parkowej i Armii Krajowej, Potudniowej, Przemystowej, Piwnej, Jana Chryzostoma Paska,
Opoczynskiej, Katowickiej, Ksieze Domki (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa toédzkiego z
2009 r. Nr 32, poz. 239) w zakresie terenu o symbolu 8.92.P.

§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.
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