UCHWALA NR XXXV1/309/22
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 20 stycznia 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Rawa
Mazowiecka na lata 2022 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72021 1., poz. 1372, poz. 1834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 iz
2021 r. poz. 11 i poz. 1243) Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala , co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Rawa
Mazowiecka na lata 2022 — 2026, w brzmieniu stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIII/169/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 grudnia 2016 roku
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Rawa
Mazowiecka na lata 2017-2021” (Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Lodzkiego z 2017 r. poz. 509, z 2017 r.
poz. 1939, z 2018 r. poz. 7002, z 2020 1. poz. 4102).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Grazyna Debska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/309/22

Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 20 stycznia 2022 1.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Rawa
Mazowiecka w poszczegdlnych latach

§ 1. Mieszkaniowy zasob Miasta Rawa Mazowiecka stanowi 241 lokali zlokalizowanych w 21 budynkach,

z ktorych:

1) 13 stanowi wiasno$¢ Miasta Rawa Mazowiecka;

2) 7 stanowi wspotwlasnos¢ Miasta Rawa Mazowiecka;

3) 1 nie posiada uregulowanego stanu prawnego i znajduje si¢ w posiadaniu Miasta RawaMazowiecka.

§ 2. Szczegdtowy wykaz zasobu mieszkaniowego Miasta Rawa Mazowiecka przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Lokalizacja obiektu Ilos¢ Stan techniczny Powierzchnia
mieszkan uzytkowa lokali
1. ul. Reymonta 11 3 zly 103,16 m?
2. ul. Warszawska 3 (oficyna) 5 sredni 161,31 m?
3. ul. Warszawska 3 6 sredni 231,76 m?
4. ul. Warszawska 1 1 sredni 34,52 m?
5. ul. Przechodnia 1 2 sredni 52,60 m?
6. ul. Lowicka 10 4 sredni 72,16 m?
7. ul. Stowackiego 32 4 sredni 124,76 m?
8. ul. Warszawska 2 5 sredni 188,18 m?
0. ul. Stowackiego 29 1 b. dobry 45,10 m?
10. ul. Ks. Skorupki 1 15 zly 366,78 m?
11. ul. Stowackiego 72 6 dobry 199,20m?
12. ul. Tatar 1 14 zly 354,71 m?
13. ul. Tatar 4A 17 sredni 334,25 m?
14. ul. Katowicka 26 34 sredni 554,30 m?
15. ul. Mszczonowska 41A 40 b. dobry 1.569,65m?
16. ul. Mszczonowska 41B 40 b. dobry 1.569,65m?
17. ul. Zamkowa Wola 22A 2 sredni 69,90 m?
18. ul. 1-go maja 1 6 $redni 131,19 m?
19. ul. Przechodnia 2 10 dostateczny 338,94 m?
20. ul. PL. Pitsudskiego 7 18 $redni 754,61 m?
21. ul. Skierniewicka 6 8 dobry 324,23 m?
RAZEM 241 7580,96 m?

§ 3. W latach 2022 — 2026 wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Rawa Mazowiecka moze ulec zmianie

poprzez:

1) Planowang rozbiorke budynku przy ul. Ks. Skorupki 1, przy ul. Przechodnia 2 oraz Tatar 1;

2) Planowang budowg budynku mieszkalnego przy ul. Ks. Skorupki 1;

3) W latach 2022 — 2026 planowane jest przeprowadzenie przebudowy i termomodernizacji wielorodzinnego
budynku mieszkalnego przy Pl. Pitsudskiego 7;

4) W roku 2022 planowane jest przekazanie lokalu przy ul. Stowackiego 29/57 o powierzchni uzytkowe;j
45,10 m? spotce Miasta RTBS celem zwigkszenia jej kapitatu.
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§ 4. W ramach mieszkaniowego zasobu miasta Rawa Mazowiecka zawierane sg umowy najmu lokali na
czas nieoznaczony oraz umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. W latach 2022 — 2026 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje
w sprawie remontow oraz modernizacji budynkow mieszkalnych bgda podejmowane przez Burmistrza Miasta
Rawa Mazowiecka w granicach $srodkéw okre§lonych corocznie w budzecie Miasta.

§ 6. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontéw budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz
konstrukcji technicznej budynkéw, aw dalszej kolejnosci dzialan podnoszacych standard zamieszkania
(modernizacja budynkéw).

§ 7. Zakres oraz kolejno§¢ remontdéw imodernizacji ustala Burmistrz Miasta Rawa Mazowiecka po
zapoznaniu si¢ zcorocznym planem remontdw opracowanym przez Zarzadce - Rawskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.

L.p. Rok Planowane dzialania

l. 2022 Remonty biezace beda przeprowadzone w miarg potrzeb, w oparciu o coroczny
plan remontdéw oraz zgloszenia lokatorow

2. 2023 Remonty biezace beda przeprowadzone w miarg potrzeb, w oparciu o coroczny
plan remontdéw oraz zgloszenia lokatorow

3. 2024 Remonty biezace beda przeprowadzone w miar¢ potrzeb, w oparciu o coroczny
plan remontéw oraz zgloszenia lokatorow

4. 2025 Remonty biezace bedg przeprowadzone w miare potrzeb, w oparciu o coroczny
plan remontéw oraz zgloszenia lokatorow

5. 2026 Remonty biezace beda przeprowadzone w miare potrzeb, w oparciu o coroczny
plan remontéw oraz zgloszenia lokatorow

§ 8. W ramach planowanego przeprowadzenia przebudowy i termomodernizacji wielorodzinnego budynku
mieszkalnego przy Pl. Pitsudskiego 7, przewiduje si¢:

1) docieplenie §cian zewngtrznych;

2) docieplenie $cian fundamentowych;

3) docieplenie stropéw nad ostatnimi kondygnacjami;
4) docieplenie stropu nad przej$ciem;

5) wymiana czgsSci stolarki okiennej i drzwiowej;

6) wymiana orynnowania;

7) wymiana pokrycia dachowego;

8) modernizacja instalacji elektryczne;j;

9) budowa instalacji CO i CWU;

10) wykonanie prac wykonczeniowych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 9. W okresie objetym programem planuje si¢ sprzedaz 2 lokali przy ul. Przechodniej 1 w Rawie
Mazowieckie;j.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Czynsz obejmuje koszty administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego budynku
i utrzymania terenu wokot budynkow.

§ 11. Najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wlasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj.: optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér odpadéw
statych i nieczystosci ptynnych.

§ 12. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrza Miasta Rawa
Mazowiecka.

§ 13. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu.
1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu;
a) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ wodng — podwyzszenie o 5%,
b) mieszkanie wyposazone w instalacje wodno — kanalizacyjng — podwyzszenie o 10%,
¢) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ wodno — kanalizacyjng i tazienke — podwyzszenie o 15%,

d) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ wodnokanalizacyjna, tazienk¢ 1icentralne ogrzewanie -
podwyzszenie o 10%.

2) Czynniki obnizajace stawke czynszu;
a) potozenia budynku poza centrum miasta — obnizenie o 5%,
b) potozenia lokalu w budynku:
- na najwyzszej kondygnacji — obnizenie o 5%,
c) lokal bez pomieszczen higieniczno — sanitarnych (bez WC lub bez tazienki w lokalu) — obnizenie o 5%,

d) lokal bez instalacji wodociggowej lub kanalizacyjnej (woda lub zlew poza lokalem, woda ze studni,
ustep suchy, szambo) — obnizenie o 5%.

§ 14. W przypadku zbiegu czynnikbw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke czynszu
w stosunku do zajmowanego lokalu uwzglednia si¢ wszystkie czynniki.
Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Miasta Rawa Mazowiecka oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Miasta Rawa Mazowiecka w kolejnych latach

§ 15. Mieszkaniowym zasobem Miasta Rawa Mazowiecka zarzadza na podstawie zawartej umowy
o zarzadzanie, Rawskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

§ 16. Do obowiazkow zarzadcy wynikajacych w zawartej umowy nalezy w szczegolnosci:

1) Zawieranie umow najmu lokali z osobami kierowanymi przez Burmistrza Miasta na zasadach i warunkach
okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa;

2) Pobieranie czynszu za lokale mieszkalne (w tym lokali oddanych w najem socjalny);

3) Naliczanie, pobieranie irozliczanie naleznosci z tytulu optat niezaleznych od wiasciciela, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, zwigzanych z wynajmowaniem lokali;

4) Dokonywanie w imieniu Burmistrza Miasta odbioré6w oproznianych lokali w tym sporzadzania protokotow
przejecia;

5) Windykacja wszelkich nalezno$ci zwigzanych z zarzadzanymi lokalami, a w szczegolnosci naleznosci
czynszowych, polegajaca na wystepowaniu na droge sadowa i egzekucyjna;

6) W przypadkach uzasadnionych rozwigzywanie uméw najmu inakazanie opréznienia lokali przez
dotychczasowych mieszkancow, a takze wystepowanie na droge sadowg o oprdéznienie lokali;
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7) Przygotowanie dokumentacji dotyczacej zasadnos$ci remontow kapitalnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego;

8) Sktadania deklaracji o wysokos$ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnym;

9) Organizowanie, prowadzenie konserwacji i remontow biezacych oraz dokonywanie zmian
w zarzadzanych zasobach to jest - przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, modernizacji, zmiany sposobu
uzytkowania w uzgodnieniu z Burmistrzem Miasta;

10) Konserwacja i remonty instalacji CO, wodno-kanalizacyjnych, elektrycznej i gazowej na koszt Burmistrza
Miasta i w uzgodnieniu z Burmistrzem Miasta;

11) Opracowanie planu potrzeb remontowych i przedktadanie go Burmistrzowi Miasta w terminie do dnia
31 stycznia kazdego roku;

12) Sprzatanie i utrzymanie czysto$ci pomieszczen wspolnego uzytku (np. wejscie do budynkow) i otoczenia
budynkow (ulice i podworka).

Rozdzial 6.
Zroddla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 17. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych bedacych
W zasobie mieszkaniowym Miasta Rawa Mazowiecka niezbedne sg $rodki na ten cel.

§ 18. Gléwnym zrodtem finansowania zamierzen, o ktérych mowa wust. 1, beda $rodki stanowigce
wplywy z czynszow z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie Miasta
Rawa Mazowiecka.

§ 19. Wysoko$¢ wydatkéw na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda
zaplanowane w corocznym budzecie miasta na dany rok.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Rawa Mazowiecka, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspoltwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

L.p. Rodzaj kosztow Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026

1. Koszty biezacej 250.000,00 260.000,00 270.000,00 280.000,00 290.000,00
eksploatacji

2. Koszty remontow i 110.000,00 120.000,00 130.000,00 140.000,00 150.000,00
modernizacji

3. Koszty inwestycyjne - - - - -

4. Koszty zarzadu - - - - -
nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktdrych
gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli

RAZEM 360.000,00 380.000,00 400.000,00 420.000,00 440.000,00

§ 20. Z tytulu zawartej umowy na zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Miasto Rawa Mazowiecka w roku
2022 wyptaci zarzadcy wynagrodzenie w kwocie brutto 249.300,45 zt.

§ 21. Ponadto wysokos$¢ srodkow finansowych w danym roku budzetowym moze zosta¢ zwigkszona
w sytuacji, gdy zajdzie pilna konieczno$¢ wykonania okreslonych robot remontowych lub gdy obowiazek
wykonania rob6t natozony zostanie decyzja nadzoru budowlanego.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Rawa Mazowiecka

§ 22. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy podjete zostang nastgpujace
dziatania:
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1) zapewnienie lokali zamiennych najemcom zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub
wylaczonych zuzytkowania oraz pomieszczen tymczasowych na okres prowadzonych remontow
w budynkach;

2)dla rodzin bedacych w trudnej sytuacji materialnej, zalegajacych z oplatami ztytulu najmu lokalu,
proponowanie zamian na lokale mniejsze i tansze w utrzymaniu.

§ 23. Sprawowanie biezacego nadzoru na terminowos$cig regulowania optat z tytulu najmu lokalu oraz
windykacja nalezno$ci.

§ 24. Zasadne jest podjgcie dziatan zmierzajagcych do pozyskania dodatkowych lokali oraz tymczasowych
pomieszczen do zasobu poprzez przekwalifikowanie istniejacych lokali (speiniajacych warunki okre$lone
W ustawie).
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