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UCHWALA NR XXVI1/238/21
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 14 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Rawa Mazowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 1. poz. 713 i poz. 1378), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Rawa Mazowiecka, stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. Uchyla si¢ uchwale Nr XXVI1/224/21 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 4 marca 2021 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Rawa
Mazowiecka.

§ 4. Traci moc uchwata Nr XVIII/128/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 22 czerwca 2016 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Rawa
Mazowiecka (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa L.odzkiego z 2016 r. poz. 3022, z 2020 r. poz. 1369).

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Grazyna De¢bska
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVI1/238/21
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 14 kwietnia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Rawa
Mazowiecka

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Rawa Mazowiecka.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych;

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Rawa Mazowiecka;

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okre$lona w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych:

4) minimalnym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace,
obowigzujacg w dniu sktadania wniosku;

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego:

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w ustawie;
7) najem socjalny lokalu - nalezy przez to rozumie¢ najem lokalu, o ktorym mowa w art. 22 ustawy;
8) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa;
9) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Rawa Mazowiecka.
3. Z mieszkaniowego zasobu gminy nie wydziela si¢ lokali na czas wykonywania stosunku pracy.

4. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem
najmu socjalnego, mogg by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Ustala si¢, ze s$redni miesigczny dochod w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku na jednego cztonka gospodarstva domowego 0sob ubiegajacych si¢ o oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony nie moze by¢ wyzszy niz:

1) 125% minimalnego wynagrodzenia za prace — w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% minimalnego wynagrodzenia za prace — w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Ustala sig, ze $redni miesieczny dochod w okresie 3 miesigecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku na
jednego czlonka gospodarstwa domowego osdb ubiegajacych si¢ o oddanie w najem socjalny lokalu nie moze
by¢ wyzszy niz:

1) 100% minimalnego wynagrodzenia za pracg — w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 75% minimalnego wynagrodzenia za prac¢ — w gospodarstwie wieloosobowym;
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3) 110% minimalnego wynagrodzenia za pracg — w gospodarstwie jednoosobowym, w ktérym zamieszkuje
osoba posiadajaca orzeczenie zespotu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci;

4) 85% minimalnego wynagrodzenia za pracg — w gospodarstwie wieloosobowym, w ktéorym zamieszkuje
osoba posiadajgca orzeczenie zespotu do spraw orzekania.

3. Ustala si¢ minimalng wysoko$¢ dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego uprawniajaca do
zastosowania 10% obnizki czynszu:

1) 100% minimalnego wynagrodzenia za prace — w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 90% minimalnego wynagrodzenia za pracg — w gospodarstwie wieloosobowym.

4. O obnizke¢ mogg ubiegac si¢ najemcy lokali, o ktorych mowa w ust. 1, za wyjatkiem najemcow, ktorym
wypowiedziano umowe najmu lokalu, a ktorych termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

5. Obnizki czynszu udziela Burmistrz na wniosek osoby zainteresowanej. Obnizka obowiazuje od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po jej udzieleniu przez Burmistrza.

6. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesiecy, a w przypadku, gdy najemca nadal spelnia warunki okreslone
w uchwale — mozna udzieli¢ obnizki na kolejny okres.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng osobe¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkaniowe;j
w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w rozumieniu przepisoOw okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal wskutek kleski zywiotowej lub podobnego zdarzenia losowego o charakterze sity wyzszej,
w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody lub innego nie dajacego si¢ przewidzie¢
zdarzenia losowego;

2) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) zamieszkuja w lokalach gminnych, w ktérych zachodzi konieczno$§¢ wykonania naprawy wymagajacej
oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego;

4) zostaly zakwalifikowane do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zte warunki mieszkaniowe
i trudng sytuacje materialna;

5) maja udokumentowane zamieszkanie na terenie gminy przez okres co najmniej pigciu lat (na dzien ztozenia
wniosku).
§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) pozbawione zostaty lokalu wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) opuszczaja po osiagnieciu pelnoletnosci domy dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny zastepcze,
placowki opiekunczo-wychowawcze lub inne osrodki wymienione w przepisach o pomocy spotecznej, pod
warunkiem, ze wychowanek realizuje indywidualny program usamodzielnienia i wniosek o przydziat
lokalu mieszkalnego zlozy w czasie trwania procesu usamodzielnienia tj. do 25 roku zycia;

3) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;
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4) zostaty zakwalifikowane do otrzymania lokalu z zasoboéw gminy, ze wzgledu na zte warunki mieszkaniowe
i trudng sytuacj¢ materialna;

5) maja udokumentowane zamieszkanie na terenie gminy przez okres co najmniej pigciu lat (na dzien ztozenia
whniosku).

§ 6. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac szczegélng sytuacje rodzinng i mieszkaniowa
wnioskodawcy badz szczegdlne okolicznosci, Burmistrz moze w porozumieniu z Komisja zmieni¢ kolejnos¢
zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 41 5.

§ 7. Uprawniony do przydziatu najmu socjalnego lokalu traci uprawnienia po odmowie przyjecia lokalu.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga stanowi¢ przedmiot zamiany
pomiedzy najemcami, posiadajacymi umowy najmu lokali zawarte na czas nieoznaczony ioznaczony, na
podstawie zgodnie ztozonych wnioskéw o zamiang, wylacznie za zgoda Burmistrza.

2. Warunkiem wyrazenia zgody jest brak zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali bedacych przedmiotem
zamiany lub sptacenie tych zaleglosci przed zawarciem uméw zamiany lokali. Ten ostatni warunek nie musi
zosta¢ spetniony, jezeli najemca przechodzi do lokalu, ktdrego koszty utrzymania ponoszone przez najemcg, ze
wzgledu na mniejszy metraz lub nizszy standard wyposazenia, beda nizsze.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o najem lokalu o wickszym metrazu lub o wyzszych kosztach utrzymania musi
udokumentowa¢ swoj dochdod, aby wykaza¢, ze bedzie w stanie ponosi¢ wyzsze koszty. W przypadku
dochodéw niepozwalajacych na ponoszenie wyzszych kosztow Burmistrz moze nie wyrazi¢ zgody na zamiang,
chyba ze za zamiang przemawiaja wzgledy spoteczne.

4. Mozliwe jest dokonywanie zamian pomig¢dzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
i osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach. W takiej sytuacji wymagana jest pisemna zgoda wilasciciela
lub zarzadcy lokali przeznaczonych do zamiany.

5. Burmistrz moze odmoéwi¢ dokonania zamiany, jezeli wjej wyniku zostatyby naruszone prawa badz
interesy 0sob wspoélnie zamieszkatych z najemca.

§ 9. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkow umowys;
2) w wyniku zamiany uzyska si¢ co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, powinna zlozy¢ wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu
w Urzedzie Miasta Rawa Mazowiecka.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy;
2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcys;
3) opis stanu rodziny wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa oraz wieku cztonkow rodziny;
4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych.
3. Do wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1 i 2 dotacza sie:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysoko$¢ dochodow;
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2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

4. W deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego oraz o§wiadczeniu o stanie
majatkowym czltonkoéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

5. W przypadku, gdy wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 jest niekompletny Iub nie dotgczono do niego
wymaganych dokumentow, okreslonych wust. 3, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich
uzupetienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 11. 1. Kontrole spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu wnioskéw o najem
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, pelni Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu;

2) w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach lokali zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu.
3. Komisje powotuje Burmistrz w drodze zarzadzenia, przy czym w jej sktad powinni wchodzi¢:

1) przedstawiciel Migjskiego Osrodka Pomocy Spotecznej;

2) przedstawiciel Urzedu zajmujgcy sie sprawami gospodarki mieszkaniowe;;

3) 2 radnych Rady Miasta Rawa Mazowiecka.

4. ZYozone wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu podlegaja ocenie Komisji,
ktora wydaje opini¢ w przedmiocie przydziatu/odmowy przydziatu lokalu i zawarcia umowy najmu na czas
nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu.

5. Komisja obraduje na posiedzeniach, z ktorych sporzadzany jest protokot.

6. Po zapoznaniu si¢ z opiniag Komisji, ostateczng decyzj¢ o przydziale lub odmowie przydziatu lokalu
podejmuje Burmistrz. W przypadku przydziatu lokalu, Burmistrz zawiera pisemna umowe najmu lokalu.

7. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres, pod warunkiem ztozenia
wniosku w miesigcu, w ktorym si¢ konczy lub w miesigcu nastgpnym po uptywie terminu obowigzywania
poprzedniej umowy oraz spetnieniu kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 2.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Umowa najmu lokalu moze zosta¢ zawarta z peloletnimi osobami, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jezeli tacznie zostang spelnione nastgpujgce warunki:

1) spetniaja kryteria, o ktorych mowa w rozdziale 2 i 4 uchwaty;
2) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;
3) ztozyly wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu.

2. Osoby, ktore nie spetniajg warunkéw okreslonych w ust. 1 wyzwane sa do oprdznienia i opuszczenia
lokalu w wyznaczonym terminie, pod rygorem wniesienia do sadu powodztwa o eksmisj¢ wszystkich osob
zajmujacych lokal bez tytutu prawnego.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Warunki, jakim musi odpowiada¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
wynajmowany osobie niepetnosprawnej ruchowo powinien posiada¢ wyposazenie odpowiadajace normom
okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2020 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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2. Lokal wskazany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledniaé jej rzeczywiste potrzeby wynikajace
z rodzaju niepetnosprawnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem osob niepelnosprawnych poruszajacych si¢ na
wozku inwalidzkim.

3. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz dla osoby
niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢ polozony na parterze
budynku.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie zadan
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i pieczy zastgpczej rozpatrywane bedzie kazdorazowo na wniosek Dyrektora Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Rawie Mazowieckie;.

Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> odmienne od
kryteriow wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 15. Do zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? sa uprawnieni
wnioskodawcy, ktorych rodzina jest wieloosobowa, tj. sktada si¢ z co najmniej 8 0sob.
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